Steckbrief zur Errichtung und zum Betrieb von Windenergieanlagen

Information zu den Vertragsinhalten des Gestattungsvertrag

In der nachfolgenden Ubersicht werden die wesentlichen Bestandteile des Gestattungs-
vertrages wiedergegeben
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Beschreibung

Im Bereich der Gemarkung Polenz / Sachsen ist die Errichtung und der Betrieb
von Windenergieanlagen (WEA) auf Flurstiicken der Stadt Brandis geplant. So-
wohl die Errichtung wie auch der Betrieb der Anlagen soll durch ein Projektent-
wicklungs- / eine Betreibergesellschaft umgesetzt werden. Die Ausgestaltung der
Vertragsbeziehung zwischen der Stadt Brandis und dem Projektentwicklungsun-
ternehmen der Anlagen erfolgt Uber einen sogenannten Gestattungsvertrag. Die
Stadt wird Gestattungsgeberin und das Projektentwicklungsunternehmen Gestat-
tungsnehmerin. Es ist Ziel der JUWI GmbH, die Anlagen nach Inbetriebnahme zu
betreiben.

Die Gestattungsnehmerin darf den Grundbesitz fir bis zu vier WEA von maximal
270 Metern (Gesamthdhe) Hohe nutzen, einschliel3lich deren Betrieb, Wartung,
Reparatur und Rulckbau. Zusatzlich erlaubt sind Installationen wie
Schalt-, Mess-, Filter-, Speicher- und Transformatoreneinrichtungen sowie
Léschwassereinrichtungen, die Verlegung elektrischer Kabel in mindestens 0,80
Metern Tiefe und der Bau von Schwerlastfahrzeug-geeigneten Wegen. Ebenso
umfasst die Nutzung Lager-, Montage- und Kranstellflachen sowie Béschungs-
korper und Drainageanlagen. Weitere Nutzungen umfassen Abstands- und Ro-
toruberflugflachen sowie Untersuchungen fir Ausgleichsmafinahmen.

Die Gestattungsnehmerin entscheidet gemall den o6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften Gber die Nutzung und erstellt nach Bauabschluss einen Bestandslage-
plan. Planungsanderungen werden dem Grundstlckseigentiimer mitgeteilt. Der
Grundstlickseigentiimer Ubernimmt keine Gewahr fur die Eignung des Grundbe-
sitzes und haftet nicht fir versteckte Mangel. Die Gestattungsnehmerin haftet
nicht fir die tatsachliche Nutzbarkeit des Grundbesitzes. Eine andere Nutzung
des Grundbesitzes ist ohne schriftliche Zustimmung des Grundstiickseigentu-
mers nicht gestattet.

Entgeltstruktur:

1. Bau-Entgelt: pro WEA wahrend der Bauphase

2. Betriebs-Entgelt: Mindestentgelt pro Betriebsjahr und variables Entgelt
fur prozentuale Beteiligung an Stromerlésen

3. Ruckbau-Entgelt: pro WEA wahrend der Rickbauphase

4. Vergltung nach §6 EEG

Die Vergltung enthalt Bestandteile fir die Bereitstellung der Flachen und der
Méoglichkeit der Umsetzung der Planung ("Bau-Entgelt") als auch die konkret fest-
gelegte Vergltung fir die Zeit der Energieproduktion. Insgesamt ergibt sich fur
die Stadt Brandis und weitere Beteiligte eine Mindest-Gesamtvergitung (fest zu-
gesichert) von Uber 17 Mio. EUR uber die ersten 20 Jahre. Durch die Ertrage aus
dem Energieverkauf kdnnen diese Einnahmen auch noch steigen.

Der Grundstiickseigentimer unterstutzt die Gestattungsnehmerin und unterlasst
Handlungen, die die WEA beeintrachtigen kénnten. Ohne Zustimmung der Ge-
stattungsnehmerin diirfen keine WEA oder baulichen Anlagen Gber 30 m errichtet
werden. Dies gilt auch fir alle weiteren Flachen im Eigentum des Grundstlicksei-
gentiimers innerhalb eines Umkreises von 800 m. Der Grundstlickseigentiimer
gewahrt alle notwendigen Rechte und Erklarungen fir offentlich-rechtliche Ge-
nehmigungen zur Errichtung und zum Betrieb der WEA und informiert tber rele-
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vante Versorgungseinrichtungen und Altlasten. Er verpflichtet sich zur Verschwie-
genheit Uber von der Gestattungsnehmerin lbermittelte Informationen. Der
Grundstulickseigentimer bevollmachtigt die Gestattungsnehmerin, Grundbuch-
ausziige und andere relevante Ausziige einzuholen und bewilligt beschrankte
personliche Dienstbarkeiten zur Sicherung der vertraglichen Rechte im Grund-
buch. Der Grundstlickseigentimer kann den Grundbesitz weiterhin nutzen, so-
lange dies den vertraglichen Rechten nicht entgegensteht und holt die Zustim-
mung der Pachter ein, wobei bestehende Pachtverhaltnisse weiterbestehen sol-
len, sofern sie die WEA nicht beeintrachtigen.

Die Gestattungsnehmerin muss die WEA und die Infrastruktur nach den gelten-
den Vorschriften errichten, betreiben, warten, reparieren und riickbauen. Bauvor-
bereitende MaRnahmen, wie Erd- und Rodungsarbeiten, werden dem Grund-
stlckseigentimer mindestens 6 Wochen im Voraus angeklindigt und der Umfang
abgestimmt, wobei der Grundstuckseigentiimer kein generelles Widerspruchs-
recht hat. Die Gestattungsnehmerin achtet darauf, Drainagen und Bewasse-
rungsanlagen nicht zu beschadigen und stellt sie gegebenenfalls auf eigene Kos-
ten wieder her. Grenzzeichen, die durch Bauarbeiten zerstort werden, werden auf
Kosten der Gestattungsnehmerin wiederhergestellt. Der Mutterboden wird ge-
trennt gelagert und nach Abschluss der Arbeiten wieder aufgebracht. Restliches
Erdreich kann in Abstimmung mit dem Grundstlckseigentimer auf dem Grund-
stlck verbaut oder ordnungsgemaf entsorgt werden.

Die WEA und Nebeneinrichtungen bleiben im Eigentum der Gestattungsnehme-
rin, da die Gestattungsnehmerin die WEA und die Nebeneinrichtungen nur zeit-
lich befristet errichtet.

Die Gestattungsnehmerin informiert den Grundstlickseigentimer schriftlich Gber
die finanzierende Bank und deren Wechsel. Sie kann die WEA und Nebenein-
richtungen zur Sicherung der Bank Ubereignen und alle Vertragsrechte abtreten.
Der Grundstiickseigentumer verzichtet auf sein Vermieterpfandrecht und wird
diesen Verzicht auf Verlangen auch der Bank gegenuber erklaren. Bis zur voll-
standigen Erfullung aller Bankanspruche dirfen keine Vertragsanderungen ohne
schriftliche Zustimmung der Bank erfolgen. Bei Kiindigung des Vertrags durch
den Grundstickseigentimer wahrend der Finanzierung muss die Bank informiert
werden und hat zwei Monate Zeit, in den Vertrag einzutreten oder einen Dritten
zu benennen. Falls die Bank das Sicherungsgut verwerten will, darf der Vertrag
auf die Bank oder einen benannten Dritten Gbertragen werden, wobei alle Rechte
und Pflichten der Gestattungsnehmerin Ubernommen werden mussen. Die Ge-
stattungsnehmerin bevollméchtigt die Bank, den Ubertragungsvertrag abzu-
schlieRen. Fur Dienstbarkeiten und Vormerkungen gelten spezielle Regelungen.

Die Gestattungsnehmerin haftet fir alle Schaden, die dem Grundstuckseigenti-
mer durch die Ausliibung der Nutzungsrechte entstehen und tragt die Verkehrssi-
cherungs- und Unterhaltungspflicht fur die WEA und Nebeneinrichtungen. Sie
darf Warnschilder aufstellen und Gbernimmt wahrend der Bau- und Ruckbaupha-
sen sowie bei Wartungsarbeiten die Verkehrssicherungspflicht fur die Zuwegung.
Bei Unbefahrbarkeit der Wege darf die Gestattungsnehmerin diese auf eigene
Kosten freirdumen lassen. Flur- und Ernteschaden werden nach den Satzen der
Landwirtschaftskammer ersetzt. Die Gestattungsnehmerin unterhalt eine Be-
triebshaftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme von 10 Millionen Euro je
Schadenfall und stellt den Grundstuckseigentiimer von Ansprichen Dritter frei.
Der Grundstickseigentimer unterstitzt notwendige rechtliche Schritte der Ge-
stattungsnehmerin.

Der Grundstlickseigentimer muss den Vertrag auf einen Dritten Ubertragen,
wenn er das Eigentum am Grundbesitz ebenfalls an diesen Ubertragt. Dabei
muss der Ubertragungsvertrag eine Klausel enthalten, die den Erwerber ver-
pflichtet, alle Rechte und Pflichten aus dem bestehenden Gestattungsvertrag und
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den dazugehdrigen Nachtragen und Dienstbarkeiten zu tibernehmen. Der Grund-
stlickseigentimer informiert die Gestattungsnehmerin schriftlich Gber den Ab-
schluss des Ubertragungsvertrages.

Die Gestattungsnehmerin kann den Vertrag mit schriftlicher Zustimmung des
Grundstlickseigentiimers auf Dritte Ubertragen. Der Grundstiickseigentiimer wird
seine Zustimmung erteilen, wenn der Vertrag an ein verbundenes Unternehmen
oder einen Dritten Gbertragen wird, der alle Rechte und Pflichten Gbernimmt.

Die ordentliche Kiindigung des Vertrags ist wahrend der Laufzeit ausgeschlos-
sen. Beide Vertragsparteien kénnen jedoch auflerordentlich kiindigen, wenn ein
wichtiger Grund vorliegt.

Die Gestattungsnehmerin kann das Kuindigungsrecht des Grundstiickseigenti-
mers durch zweimalige Zahlung eines Warteentgelts von je 15.000 Euro um je-
weils ein Jahr abwenden.

Ein wichtiger Grund fur den Grundstiickseigentimer liegt vor, wenn die Gestat-
tungsnehmerin mit Zahlungen mehr als drei Monate im Verzug ist oder der Ver-
sicherungsschutz nicht besteht. Fir die Gestattungsnehmerin liegt ein wichtiger
Grund vor, wenn die WEA durch hohere Gewalt zerstort wird, der Betrieb nicht
mehr wirtschaftlich ist oder die WEA aufgrund gesetzlicher Regelungen stillgelegt
werden muss. Kindigungserklarungen missen mindestens in Textform erfolgen.

Die Gestattungsnehmerin muss die WEA und Nebeneinrichtungen zum Vertrags-
ende zuriickbauen und die Flachen in einen guten landwirtschaftlichen oder auf-
forstungsfahigen Zustand versetzen. Daflr zahlt sie 30.000 Euro pro Hektar auf-
forstungsfahiger Flache. Nach Rickbau beantragt sie die Loschung der Grund-
bucheintragungen und tragt die Kosten.

Vor Baubeginn stellt die Gestattungsnehmerin eine Birgschaft in Hohe von 1.500
Euro pro Meter Nabenhdhe, mindestens 300.000 Euro pro WEA. Nach 11 Be-
triebsjahren wird die Blrgschaft von einem Gutachter Gberprift und bei Bedarf
angepasst. Die Gestattungsnehmerin tragt die Uberpriifungskosten. Nach Riick-
bau gibt der Grundstiickseigentimer die Burgschaftsurkunde zurtick.

Die Kommunikation in Vorbereitung und Umsetzung der mit dem Gestattungsver-
trag verbundenen Leistungen erfolgt auf Grundlage eines langfristig angelegten
Konzeptes fur Akzeptanzmanagement, Information und Dialog.

Ergédnzende Informationen zur Akzeptanzkommunikation, Information und Dialog



